OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA ¢&3/2005
O vyhlaSeni zavazné Casti
uzemné planovaci dokumentace —
Uzemniho planu obce Zidovice

Zastupitelstvo obce ZIDOVICE vydava dne 6.9.2005 podle ust. § 84 odst. 2 pismena b) a
1) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, a podle
ust. § 29 odst. 2 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (Uplné znéni zakon €. 109/2001 Sb .), tuto Obecné zavaznou vyhlasku
obce Zidovice.

CAST PRVNI

Clanek 1

4

Ucel vyhlask

1. Vyhlagka vymezuje zavazné &asti Uzemniho planu obce Zidovice schvaleného dne
6.9.2005.

2. Vyhlaska ustanovuje zavazné regulativy pro vyuziti funkénich ploch v rdmcei obce a
regulativy, které omezuji, vylucuji, poptipadé podminuji umistovani staveb. Tyto
regulativy jsou zavazné pro izemni a stavebni fizeni, jakoZ i pro vSechna dal$i jednéni,
fizeni a rozhodnuti, jejichZ néplni je vyuziti tzemi a ¢innosti v izemi.

Clanek 2

Uzemni rozsah platnosti izemniho planu obce

Tato vyhlasSka plati pro celé izemi obce Zidovice, zahrnujici katastralni iIzemi obce
Zidovice.

Clanek 3

Lhuty aktualizace izemniho planu obce

Po 4 letech od schvaleni izemniho planu bude posouzeno, zda se nezménily podminky, za
kterych byl izemni plan obce schvalen, a zda nejsou vzneseny nové pozadavky na vyuziti
uzemi, které neodporuji stavebnimu zdkonu ani jinym pravnim predpistim, a mély by byt
provéteny. Po provedeném posouzeni miize byt platnost této vyhlasky zménéna pouze novou
vyhlaskou ke ,,Zméné* tohoto uzemniho planu dle § 30 stavebniho zdkona ¢. 50/1976 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist.
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CAST DRUHA

Clanek 4

ZAVAZNE REGULATIVY A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

a) Urbanisticka koncepce vvuziti ploch a jejich usporadani

Urbanisticka koncepce sleduje obnovu soucasné zastavéného tizemi sidla v rdmci
Programu obnovy venkova a vymezuje nové plochy predev§im pro novou bytovou vystavbu.
Ta by méla byt feSena zejména prostiednictvim maximalné dvoupodlaznich individudlnich
obytnych objektti s charakterem rodinnych domd, pficemz plochy zastavitelného tizemi
bezprostiedné navazuji na soucasné zastavéné tizemi obce.

b) Vvuziti ploch a jejich usporadani

ZASTAVITELNE UZEMI

SmiSené obytné plochy venkovského charakteru

pripustné - rodinné domy se zdzemim uzitkovych zahrad s chovem drobného domaciho
zvitectva, objekty pro drobné podnikani v celém spektru femeslnych €innosti,
mala zahradnictvi, zemé&dé€lska prvovyroba, maloobchody, penziony,
vefejné stravovani, komunikace, gardZe, odstavnd stani, parkovisté
slouZzici funkéni potieb€ izemi a nezbytna technicka infrastruktura,

podminéné pripustné - komer¢ni femeslné podnikani, za podminky, Ze se svym
charakterem nenarusi obytné a zivotni prosttedi,
- vyuzivat stavajici obytné objekty k rekreaci formou tzv.
,»druhého bydleni.

Nepripustné - vse ostatni.

Plochy vyroby, skladu a sluzeb

pripustné - vyrobni a skladovaci lhaly pro stfedné velké podnikatelské aktivity, odstavna

stani a parkoviste slouzici funk¢ni potfebé tizemi, ochranna a izola¢ni zelen,
technicka infrastruktura,

podminéné piipustné - jsou aredly vyrobnich, skladovacich a prodejnich zatizeni
do 60 % zastavénych ploch vramci vymezeného uzemi,
za podminky, ze 40 % ploch bude urceno pro zelen s funkci
ochrannou a estetickou,

nepripustné - vsSe ostatni.



Plochy zemédélské prvovyroby

pripustné - funkcni vyuziti stdvajicich staveb s cilem komplexni modernizace areali se
zmeénou vyuziti objektd na femeslnou vyrobu a sklady, vnitini komunikace,
parkovisté, odstavné plochy, ochranna izola¢ni zelei a oploceni.
podminéné pripustné - chov hospodaiskych zvifat, za podminky, Ze negativné neovlivni
okolni obytna uzemi,
nepripustné - vse ostatni.

Obcanska vybavenost

pripustna - ubytovaci, stravovaci a prodejni zafizeni,
podminéné pripustnd - agroturistickd farma,
nepripustné - vse ostatni.

Plochy pro sport

pripustné - hiisté pro klasické mi¢ové hry a détska htisté, vcetné socidlniho zazemi a
parkovacich ploch,
podminéné pripustné - tenisové kurty a hfisté¢ pro moderni sporty, napt. skateboarding,
»Urampa®“ a dalsi, které vykazuji zvySenou hlucnost,
za podminky zajiSténi protihlukovych opatieni,
nepripustné - uplochy ¢. S3 jakékoliv stavby (s ohledem na lokalizaci plochy v
zaplavovém uzemi).

Verejna zelen

pripustné - parkové opravy ploch, lavicky a détska hiiste,
podminéné pripustné - mensi hfisté pro micové hry a zookoutky,
nepripustné - vse ostatni.

NEZASTAVITELNA UZEMI

Pristavisté lodi

pripustné - pfistavan i malych lodi, uprava plochy pro bezpec¢ny pfistup k lodim, tichyty
pro kotveni lodi.
nepripustné - vse ostatni.



©)

Vvmezeni zastavitelného tzemi

Zastavitelné uzemi obce Zidovice je vymezeno prostifednictvim nésledujicich ploch :

1)

2)
3)
4)

S)

d)

Plochy pro vystavbu individualnich rodinnych domt v rdmci smiSenych obytnych ploch
venkovského charakteru :

Plochy B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 a B10
Plochy pro ob¢anskou vybavenost :

Plocha 01

Plochy pro sport :

Plochy S1, S2 a S3

Plochy pro vyrobu, sklady a sluzby :

Plochy VS1 a VS2

Plochy pro dopravni stavby :

Mistni komunikace

Cyklisticka stezka

Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’

Omezeni zmén v uzivani staveb

Uzemni plan nenavrhuje zddné omezovani v uzivani staveb.

e)

Zasady usporadani dopravniho, technického a ob¢anského vybaveni

1) DOPRAVNI RESENI

V ramci dopravnich staveb je navrzeno budovani novych mistnich komunikaci

vyhradné podle CSN 736110 v ramci funkéni t¥idy C 3, tj. mistni komunikace obsluzné
V kategorii MO 8, MO 7, MOK 7,50 MO 5, a také nova cyklostezka podél Labe jako soucast
Labské vinaiské cyklostezky.

2) ZASOBOVANI VODOU

Do novych ploch uréenych k vystavbe, bude privedena voda lze stavajici rozvodné

vodovodni sité, do Inovych uli¢nich fadi, které prochazeji po obvodu nove zastavénych
ploch.

3) ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD

Pro odvédeéni a ¢isténi odpadnich vod z novych ploch je navrZzeno vybudovani

kanaliza¢nich fadl napojenych na stavajici kanalizaci, ktera se nachazi v blizkosti nové
vymezenych ploch a je zatsténa kdo stavajici COV.
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4) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI

Pro pokryti potfeb nové bytové vystavby bude zfizena nova trafostanice na jiznim okraji
zastavitelného uzemi sidla (véetné€ cca 200 m dlouhé nové trasy vedeni elektrické energie
VN 22 kV), déle je navrzena rekonstrukce stavajicich trafostanic (v€etné zvyseni jejich
vykonu).
5) ZASOBOVANI PLYNEM

Nové plochy budou zasobeny plynem prostiednictvim STL plynovodnich rozvodii
napojenych na stavajici sttedotlakovou sit’ v obci.

6) TELEKOMUNIKACE
Telekomunikaéni kabely budou pokladany v nové navrhovanych komunikacich.
7) OBCANSKA VYBAVENOST

V ramci novych zafizeni obcanské vybavenosti navrhuje Gzemni plan ziizeni
penzionu v navaznosti na stavajici hiiste.

8) NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan navrhuje likvidaci odpadii svozem na skladku Upohlavy. Nebezpeény
odpad bude odvazen na sklddku do Vrbican.

f) Vymezeni mistniho Uzemniho systému ekologické stability

Lokalni biocentra : LBC 2,,V sadkach* — navrzené, LBC 3 ,,Na vinickach* - funk¢ni,
LBC 4 ,,Zadni vrchy* - funkéni

Lokalni biokoridory : a (,,Potok Cepel®) - funkéni isek v fe§eném tizemi, b (,,Propojenti
LBC 2-LBC 3-LBC 4*) - funk¢ni, d (,,Napojeni od LBC 4 na zapad
za hranice feSeného tizemi“) — navrzeno k zalozeni a e (,,Napojeni od
LBC 4 na jih za hranice fesSené¢ho tizemi*) - navrzeno k zaloZeni

o) Limity vyuziti Gzemi

Na zakladé navrhu uzemniho planu vyplyvaji tyto nové tzv. ,,vystupni® limity vyuziti
uzemi:

ochranné pasmo trasy elektrického vedeni VN 22 kV (7 m),

ochranné pasmo trafostanice (7 m),

ochranné pasmo vodovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m)
ochranné pasmo plynovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1 m),
ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi (1,5 m),

MRS
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6. prvky lokalniho Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra LBC 2
,,V sadkach®, LBC 3 ,,Na vini¢kach* a LBC 4 ,,Zadni vrchy* a lokalni biokoridory
a, b, dae.

., Vystupni‘ limity €. 1-5 jsou nezbytnymi podmifiujicim investicemi nové bytové
vystavby a limit ¢. 6 byl navrZen pro uchovani stavajiciho ptirodniho prostfedi na izemi
obce.

h) Plochy pripustné pro téZbu nerostu

Do severozapadni &asti katastru obce Zidovice zasahuje vyhradni loZzisko keramickych
zaruvzdornych jili €. 204500 ,,Rohatce* (dosud netézeno), s vymezenym schvalenym
loZiskovym tizemim.

UPO nenavrhuje do chranéného loziskového tzemi zadné plochy.

i) Vymezeni ploch pro verejné prospéSné stavby a pro provedeni asanaci nebo
asanacnich aprav

Na uzemi obce Zidovice byly vymezeny tyto vefejné prospésné stavby :

DI - D7 - mistni komunikace

D8 - cyklostezka

V1 - V12 - vodovodni fady

KS1 - KS10 - kanalizace splaskova

P1 - P10 - plynovodni fady

EL1 - trafostanice

EL2 - venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV
VZ1 - zéavlahovy vodovod Vltava VIII

Na uzemi obce nejsou navrzeny zadné asanacni plochy ani tpravy.
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CAST TRETI

ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 5

UloZeni uzemniho planu

Uzemni plan obce Zidovice bude ulozen :
a) na Obecnim ufadé Zidovice
b) na Méstském ufadé Roudnice nad Labem (Stavebni uiad)

C) na M¢stském tfadé Roudnice nad Labem (Odbor tizemniho rozvoje)
d) na Krajském tfadé Usteckého kraje (Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu)

e)
Clanek 6
Priloha

Uzemni plan obce Zidovice — textova ¢ast a graficka ¢ast.

Clanek 7
Udinnost

Vyhlaska nabyva platnost od :  25.9.2005

Dusan Pollak Pleticha Milo$

starosta obce mistostarosta



